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CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Clausula 1. Objecte

Es objecte d’aquest procediment I'arrendament per part del Govern, mitjancant
convocatoria publica en el mercat immobiliari, d’edificis sencers d’us d’habitatge
plurifamiliar o de la modalitat hotelera del grup d’aparthotels i de la modalitat
d’apartaments turistics i d’habitatges d’us turistic, ubicats al Principat d’Andorra,
liures de carregues i gravamens, persones arrendataries, ocupants o
precaristes, amb la finalitat que integrin el parc public d’habitatge, i sempre que
siguin susceptibles d'obtenir al seu moment la ceédula d’habitabilitat
corresponent.



No s’admetra cap candidatura relativa a edificis que siguin cases unifamiliars o
bordes o similars. Tampoc no seran admeses ofertes relatives a edificis
construits en zones de riscos vermells o taronja, o que per raons urbanistiques
no admetin I'us d’habitatge.

No seran admeses les candidatures d’edificis en qué s’hagin d’executar obres de
reforma d’una entitat significativa, per ra6é de la seva naturalesa, abast, cost o
durada, o no amortitzables durant el periode de vigéncia de I'arrendament, tret
gue es manifesti, en el moment de presentar la candidatura, la voluntat d’acordar
un periode de caréncia en el pagament de la renda que justifiqui la inversio
publica necessaria, d’acord amb la valoracié técnica i econdmica que efectui
I’Administracio.

Clausula 2. Capacitat per contractar

Podran participar en aquesta convocatoria les persones fisiques o juridiques
propietaries de I'immoble que s’ofereix, o que disposin d’un titol juridic suficient
per arrendar-lo, andorranes o estrangeres, i que tinguin plena capacitat juridica
o d’obrar, d’acord amb la normativa civil aplicable.

A més, les persones licitadores no poden estar incurses en cap de les
prohibicions per contractar amb I’Administracioé publica establertes a I'article 13
de la Llei 14/2022 i han d’acreditar la solvéncia econdmica, financera i técnica o
professional, d’acord amb la clausula 7.

Clausula 3. Procediment

El contracte d’arrendament d'immobles objecte d’aquesta licitacié té naturalesa
privada i resta exclos de I'ambit de I'aplicacio de la Llei 14/2022, del 12 de maig,
de contractacio publica (en endavant, “la Llei 14/2022”), d’acord amb la lletra t de
'apartat 1 de l'article 3 d’aquesta Llei. No obstant aix0, d’acord amb els principis
de transparéncia, publicitat i igualtat de tracte i d’oportunitats, aquest plec
estableix les normes que regeixen aquesta licitacié segons els principis de la
contractacio publica.

El procediment s’articula com una convocatoria publica amb negociacié i
publicitat.

3.1. El procediment es desenvolupa en les fases seguents:

a) Presentacio de les sol-licituds de participacio, en els termes previstos a
la clausula 5.

b) Admissié o inadmissio de les candidatures, taxacio i invitacid, si escau,
a presentar I'oferta inicial, en els termes previstos a la clausula 6.

c) Presentacié de l'oferta inicial per part de les persones candidates
admeses, d’acord amb la forma i el contingut establerts a la clausula 7.



d) Negociacio de les ofertes inicials, d’acord amb els criteris establerts en
aquest plec.

e) Presentacio de I'oferta definitiva, valoracio, proposta d’adjudicacio i, si
escau, resolucié de I'adjudicacié per I'érgan competent, d’acord amb els
criteris establerts en aquest plec.

Els aspectes negociables son 'oferta econdmica, la durada de I'arrendament i,
si escau, el periode carencia en el pagament de la renda.

3.2. Desenvolupament de la negociacio
3.3.1. Presentacio i compareixenca de les persones licitadores:

a) La negativa, sense justificacio, d’'una persona licitadora a comparéixer
a la ronda o les rondes negociadores suposara la seva exclusio del
procediment.

b) Les persones licitadores que es presentin a la ronda o les rondes
negociadores hauran de designar les persones que les representen en la
negociacio, que podran acompanyar-se d’altres persones, que també
s’hauran d’identificar.

3.3.2. La comissi6 negociadora:

a) El ministeri responsable de [I'habitatge constituira una comissio
negociadora, amb una persona responsable de la negociacié al
capdavant.

Les persones que integren la comissié negociadora s’han d’abstenir de
participar en qualsevol activitat que entri en conflicte amb les funcions
atribuides a aquesta comissié i han de prendre totes les mesures
necessaries per prevenir o finalitzar qualsevol situacié que pugui
comprometre el desenvolupament imparcial i objectiu de les funcions
atribuides. Aguest conflicte d’interés pot sorgir com a resultat d’interessos
economics, afinitat o vincles familiars, o qualsevol altra connexié rellevant
0 interés compartit.

b) La negociaci6 sera duta a terme per la comissio negociadora designada
pel ministeri responsable de I'habitatge. Finalitzada la negociacio, i en el
termini que s’estableixi en aquell moment, cada persona licitadora haura
de presentar les seves successives ofertes fins a la que sigui la definitiva
resultant de la negociacio.

c) La fase de negociaci6 ha de quedar documentada mitjancant
I'elaboracio d’actes i la documentacio escaient.



3.3.3. Presentacio d’ofertes definitives i adjudicacio

a) La negociacié culminara amb una oferta final, que formulara cada
persona licitadora finalista, per expressar documentalment I’Gltima posicid
a la qual haura arribat després de seguir el procés de negociacio.

b) Acabat el procés negociador, el ministeri responsable de I'habitatge
efectuara una avaluacio final de les ofertes, de conformitat amb els criteris
d’adjudicacio fixats en aquest plec de bases.

3.3.4. Sense perjudici de tot I'anterior, el ministeri responsable de I'habitatge
podra proposar I'adjudicacié del contracte sobre la base de les ofertes inicials
que rebi de les persones licitadores convidades a negociar, sense que hi hagi
una negociacio posterior.

Clausula 4. Pressupost

El pressupost base de la licitacié ascendeix a un import de cent vuitanta-nou mil
vuit-cents euros (189.800 €), que es destinara a satisfer el preu de renda de
I'arrendament dels edificis la candidatura dels quals resulti adjudicataria, durant
I'exercici del 2026.

Els pressupostos corresponents als anys segon i segtients es calcularan segons
els preus unitaris acordats i s’hauran de preveure en les lleis del pressupost
corresponents, d’acord amb la normativa pressupostaria aplicable, sens perjudici
de les autoritzacions pluriennals que, si escau, siguin necessaries.

Clausula 5. Presentacio6 de les candidatures

Les sol-licituds de participacié s’han de presentar en la forma, el termini i el lloc
indicats a I'anunci de la convocatoria que es publicara en el Butlleti Oficial del
Principat d’Andorra.

La recepci6 de les sol‘licituds de participacidé comenca i finalitza el dia i I'hora
que s’estableixi a 'anunci. No s’admetran sol-licituds de participacio presentades
fora del termini establert.

La persona licitadora ha de presentar la sol-licitud de participacié que consta a
'annex 1.

Clausula 6. Admissié de candidatures i invitacié a presentar I’oferta inicial
D’acord amb el que s’estableix a la clausula 3, el ministeri responsable de

I'habitatge resol, mitjangant una resolucié motivada, sobre l'admissié o la
inadmissio de les sol-licituds de participacio.



De conformitat amb el que estableix I'article 129 del Codi de I'’Administracio,
contra la decisio es pot interposar un recurs administratiu davant del Govern en
el termini d’'un mes a comptar de la data de la notificacid de I'acte objecte de
recurs. D’acord amb els articles 52 i 135 del Codi de I'’Administracio, la
interposicio de recurs no suspén I'execucié de I'acte impugnat.

Pel que fa a les sol-licituds de participacions admeses, el ministeri responsable
de I'habitatge encomana una taxacié pericial immobiliaria de 'immoble, la qual
és lliurada a les persones licitadores en el moment d’invitar-les a presentar
I'oferta inicial en la forma, el termini i el lloc indicats en la notificacié d’acord amb
la clausula 3.

La presentacio de I'oferta inicial suposa I'acceptacié incondicional per part de la
persona licitadora del contingut de la totalitat de les clausules o condicions
d’aquest plec que regeixen el contracte, sense cap reserva.

Les ofertes seleccionades no generen cap dret a favor de la persona licitadora
que la va presentar mentre no s’hagi dictat la resolucié d’adjudicacié i formalitzat
el contracte d’arrendament corresponent.

L’oferta inicial no pot superar la renda maxima de lloguer resultant de la taxacio
pericial immobiliaria i la durada minima del contracte no podra ser inferior a
30 anys.

Durant el procés negociador, el ministeri responsable de I'habitatge pren com a
referencia, sense caracter vinculant, el preu assequible del parc public
d’habitatge corresponent a la parroquia en la qual estigui ubicat 'immoble ofert.

Clausula 7. Forma i contingut de les ofertes

Les ofertes han de presentar-se en dos pliques. En la plica A s’hi ha d’'incloure la
documentacié administrativa i técnica requerida que acrediti el compliment dels
requisits establerts en aquesta convocatoria, i en la plica B s’hi ha d’incorporar
I'oferta econdmica i els altres aspectes de I'oferta valorables objectivament.

Les ofertes hauran d’estar escrites en catala. Les pliques s’han de presentar
tancades i signades per la persona licitadora o el representant, i ha de constar a
I'exterior de cadascuna el nom de referéncia “PROGRAMA D’ARRENDAMENT
D’EDIFICIS”, el nom i els cognoms de la persona fisica licitadora o la
denominacié social en cas de ser una persona juridica, aixi com el nimero de
registre tributari corresponent (en endavant, “NRT”).

A la plica A s’hi ha d’incloure una relacié6 numérica dels documents que conté,
aixi com la designacio d’'una persona de contacte, el numero de teléfon i una
adreca electronica, en qué el ministeri responsable de [I'habitatge podra
comunicar les notificacions necessaries, durant el procediment d’adjudicacio,
d’acord amb el que disposa el Codi de I'’Administracio.

A) Sobre la documentacié administrativa i tecnica



Contindra, preceptivament, els documents seguents, relligats i numerats amb
I'ordre seguent:

1. Capacitat d’obrar i representacio:

1.1. Pel que fa a les persones de nacionalitat andorrana o amb
residencia legal, efectiva i permanent al pais:

Registre de comerg del Govern d’Andorra, si escau.

Passaport andorra, si la persona licitadora és una persona fisica.

Registre de societats, si la persona licitadora €s una persona
juridica i la persona signant dels documents de I'oferta té atorgats
de la societat licitadora els poders suficients vigents per
representar-la en I'oferta objecte de la licitacio.

- Sila persona licitadora és una persona juridica i la signataria de
la documentacio té la representacio legal o té els poders generals
inscrits al Registre de Societats, no cal aportar els poders vigents
per representar-la en I'oferta objecte de la licitacio.

En aquest cas, i a excepcid del passaport de la persona estrangera resident, no
ha de presentar-se aquesta documentacié d’acord amb el que disposa I'article
28 de la Llei 93/2010, del 16 de desembre, de mesures de promocié de I'activitat
econOmica i social i de racionalitzacié i d’optimitzacié dels recursos de
I’Administracio, la qual sera verificada pels responsables del concurs préviament
a I'obertura de plecs:

1.2. Sila persona licitadora és estrangera, d’acord amb I'article 12 de la
Llei 14/2022, ha de complir els requisits segients i presentar la
documentacié que s’indica:

- Tenir plena capacitat per contractar i obligar-se d’acord amb la
legislacié del pais d’origen.

- El document d’identitat o passaport.

- Els poders de representacio vigents, si és una persona juridica
estrangera.

- Sotmetre’s expressament a la jurisdiccio dels tribunals andorrans
respecte a totes les questions derivades de la licitacié i de
I'execucié del contracte.

Totes les persones licitadores, amb independéncia de la seva nacionalitat, han
de complir els requisits seguents:



No incorrer en cap prohibicié de contractar d’acord amb l'article 13 de la
Llei 14/2022.

Tota la documentacid6 ha d’estar traduida al catala. La mesa de
contractacio, de manera excepcional i justificada, pot acceptar documents
en les llengies oficials de la Unié Europea. Les despeses de traduccio, si
I’Administracio ho demana, han de ser assumides per la persona licitadora
estrangera.

Declaracions responsables

D’acord amb l'article 13 de la Llei 14/2022, cal presentar les declaracions
relatives a no estar incurs en prohibicions de contractar amb
I’Administracio, d’estar al corrent de les obligacions en materia tributaria o
de la seguretat social o de no ser deutor de les administracions publiques
per qualsevol altre concepte, i d'independéncia de l'oferta d’acord amb
'annex 2.

Solvéncia;

Les persones licitadores han de presentar una declaracio jurada d’acord
amb PPannex 3, en qué s’indiqui que la titularitat i 'estat de carregues i
gravamens i 'estat d’ocupacié i de conservacié no han canviat des de la
presentacio de la sol-licitud de participacio.

A més, la plica A ha de contenir la documentacio juridica i tecnica seguent:

B)

Copia compulsada del titol de propietat que acrediti les facultats de
disposicio sobre I'edifici.

Certificat d’estat de carregues i gravamens expedit per un notari, la Batllia
i el saig.

Planols georeferenciats de I'edifici, amb indicacié de les superficies per
unitat immobiliaria o, si no n’hi ha, per planta.

Certificat o etiqueta energética, si n’hi ha.

Relaci6 de despeses de [ledifici amb la justificacié6 documental
corresponent.

Projecte de reforma o de canvi d’'us, visat pel Col-legi Oficial d’Arquitectes
d’Andorra, si n’hi ha.

Sobre 'oferta econdmica i els altres aspectes de I'oferta valorables
objectivament

La plica B ha d’incloure I'oferta econdmica que es presentara d’acord amb el
model de 'annex 4 d’aquest plec i ha d’expressar el preu per metre quadrat.



No s’acceptaran les ofertes que continguin omissions, errades o raspadures que
impedeixin conéixer clarament el que el ministeri responsable de I'habitatge
determini que és fonamental per considerar I'oferta. Si alguna oferta no tingués
concordanca amb la documentacio presentada examinada i admesa, variés
substancialment del model establert o comportés una errada evident en I'import
de l'oferta, o si existis un reconeixement per part de la persona licitadora que ha
incorregut en una errada o inconsisténcia que la facin inviable, sera refusada pel
ministeri responsable de I'habitatge mitjancant una resolucié motivada, sense
gue sigui causa suficient per refusar-la el canvi o 'omissié d’algunes paraules
del model si aixd no en modifica el significat.

Nomeés en cas de discrepancia entre I'oferta econdmica expressada en numeros
i l'expressada en lletres, prevaldra aquesta darrera sobre la primera, sempre que
dels documents relatius a I'oferta no se’n dedueixi una altra cosa.

Queden excloses del procediment de valoracio les ofertes que superin el valor
de la taxacio pericial immobiliaria encomanada pel Govern.

Clausula 8. Criteris de valoraci6 de les ofertes

El ministeri responsable de I'habitatge resol a favor de la persona licitadora que,
després que s’hagi dut a terme la negociacio d’acord amb el que esta establert
en aquest plec, en el seu conjunt faci la proposici6 més avantatjosa, segons els
criteris de valoracio seguents:

1. Oferta econdomica: fins a 60 punts, tenint en compte la graduacié seguent:

e Una reduccio del 10% o superior en relaci6 amb el preu de la taxacio
pericial immobiliaria: 60 punts

e Una reduccio del 5% en relaci6 amb el preu de la taxacié pericial
immobiliaria: 30 punts

e Una reduccio del 2% en relaci6 amb el preu de la taxacio pericial
immobiliaria: 12 punts

e Una reduccié del 0% obté 0 punts.

Els punts per l'oferta econdmica s’obtenen de forma proporcional al
percentatge de reduccié que hagin presentat en relacié amb el preu de la
taxacio pericial immobiliaria.

2. Necessitats de reformes:

En cas que no sigui necessari fer cap reforma: 15 punts

En cas de reformes inferiors a 7.500 € per unitat immobiliaria: 10 punts
En cas de reformes inferiors a 10.000 € per unitat immobiliaria: 8 punts
En cas de reformes inferiors a 12.000 € per unitat immobiliaria: 5 punts
En cas de reformes que superin els 12.000 € per unitat immobiliaria: 2,5
punts

3. Eficiéncia energética de I'edifici: 5 punts



4. Ubicacio en funcié de la proximitat al quilometre 0: 20 punts

Inferior a 1 km i igual o inferior a 3 km: 10 punts
Superior a 3 km i igual o inferior a 8 km: 7 punts
Superior a 8 km i igual o inferior a 15 km: 5 punts
Superior a 15 km: 2,5 punts

CAPITOL Il. ADJUDICACIO | FORMALITZACIO DEL CONTRACTE. DRETS |
OBLIGACIONS

Clausula 9. Resolucié d’adjudicacio

L’adjudicacio es fara mitjangant acord del Govern, amb I'elaboracié previa de la
corresponent memoria economica i financera amb la quantificacié dels
compromisos pluriennals, que establira el limit maxim de compromisos
economics futurs. La resolucié es notificara a les persones licitadores i €s objecte
de publicacié al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra.

També es podra declarar deserta la licitacio quan no existeixi cap oferta que sigui
admissible d’acord amb els criteris d’aquest plec.

De conformitat amb el que estableix I'article 129 del Codi de I'’Administracio,
contra la decisio es pot interposar un recurs administratiu davant del Govern en
el termini d’'un mes a comptar de la data de la notificacié de I'acte objecte de
recurs. D’acord amb els articles 52 i 135 del Codi de I'Administracio, la
interposicio de recurs no suspen I'execucio de I'acte impugnat.

Clausula 10. Garantia

Un cop acordada I'adjudicacio, la persona adjudicataria ha de prestar una
garantia equivalent al 2% del preu, que sera retornada un cop es formalitzi el
contracte.

La garantia es pot constituir per transferencia bancaria, per xec bancari o
mitjancant un aval bancari o una asseguranca de caucid subscrita amb una
entitat asseguradora degudament autoritzada per operar al Principat d’Andorra,
amb l'aportacié del justificant bancari de la constitucié de la garantia, quan
escaigui.

Clausula 11. Formalitzaci6 del contracte

El contracte es perfa amb la formalitzaci6 del contracte d’arrendament
corresponent.

El termini maxim per formalitzar el contracte d’arrendament és de 60 dies, des
de la data de I'acord d’adjudicacié del Govern.



La incompareixenca en la data fixada per formalitzar el contracte suposara la
retirada de l'oferta per part de la persona adjudicataria i es comunicara a la
persona licitadora seguent, segons 'ordre de prelacié establert.

Formalitzat el contracte, la documentacié que acompanya les proposicions de
les persones licitadores que no hagin resultat adjudicataries quedara a disposicio
de les persones interessades. Si aquestes persones no retiren la documentacio
en el termini dels tres mesos seglents a la data de notificacié de I'adjudicacio, el
ministeri responsable de I'habitatge no estara obligat a custodiar-la i la destruira
materialment.

Clausula 12. Drets i obligacions

Les parts estan sotmeses als drets i les obligacions generals fixats per la
legislacié civil i a tota la normativa que resulti aplicable durant la vigencia del
contracte.

La persona adjudicataria s’obliga a lliurar I'edifici en la forma i en els terminis
derivats de I'adjudicacié i a complir la resta dels compromisos derivats d’aquest
plec i de la seva oferta, i en particular a:

- Assistir a la signatura del contracte d’arrendament el dia i I'hora que es
fixin, tenint en compte que l'incompliment d’aquesta obligacié dona lloc a
la retirada de la seva oferta, tret d’autoritzacido expressa del ministeri
responsable de I'habitatge sobre I'ajornament.

- La persona propietaria lliura, en l'acte de I'atorgament del contracte
d’arrendament, els justificants de pagament de les tres darreres factures
dels subministraments contractats (gasoil, electricitat i aigua), si aquests
serveis estiguessin donats d’alta, aixi com les claus de I'edifici per accedir-
hi.

- Si en el moment de formalitzar el contracte d’arrendament, I'edifici no es
trobés lliure d’ocupants o no s’acredités que esta lliure de carregues i
gravamens, es desistira de l'operacié i es continuara el procediment
d’arrendament amb la persona licitadora seguent, segons l'ordre de
prelacio establert.

- Les parts contractants es comprometen i obliguen a fer les addendes
d’esmena, rectificacio i qualssevol altres que siguin necessaries.
Clausula 13. Forma de pagament
El pagament del preu es fa mitjancant un pagament trimestral, amb la

presentacio previa de la factura corresponent. No obstant aixo, es podra convenir
amb l'adjudicatari un pagament semestral o anual.
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Clausula 14. Deure de confidencialitat

La persona adjudicataria ha de respectar el caracter confidencial de la informacio
a la qual tingui accés, aixi com de tota la informacié que tingui aquest caracter
en aquest plec o en el contracte, o que per la seva propia naturalesa hagi de ser
tractada com a confidencial.

Aquest deure es mantindra de forma indefinida.

L’0rgan de contractaci6 no podra divulgar la informacié facilitada per les
persones adjudicataries quan aquestes persones hagin designat aquesta
informacié com a confidencial. A aquest efecte, les persones licitadores han
d’incorporar en cadascuna de les pliques una relacié de la documentacié que
considerin confidencial.

Clausula 15. Protecci6 de dades personals

La persona adjudicataria esta obligada a guardar el secret professional pel que
fa a les dades personals de que hagi pogut tenir coneixement per rad de la
subscripcid del contracte, obligacié que es mantindra fins i tot després de la
finalitzaci6 del contracte, d’acord amb la Llei 29/2021, del 28 d’octubre,
qualificada de proteccié de dades personals.

El contracte adjudicat implica el tractament de dades personals i, per tant, s’ha
de sotmetre a la Llei 29/2021, del 28 d’octubre, qualificada de proteccié de dades
personals, d’acord amb I’'annex 5 d’aquest plec.

CAPITOL lIl. EXTINCIO DEL CONTRACTE

Clausula 16. Resolucio

L'incompliment de les obligacions derivades d’aquest plec, aixi com dels terminis
de l'oferta presentada, podra donar lloc a la resolucié del contracte, amb els
efectes previstos en la legislacio vigent.

Aixi mateix, seran causes de resolucio del contracte les previstes en la legislacié
civil en matéria d’obligacions i contractes.

Clausula 17. Jurisdicci6

Per resoldre qualsevol conflicte derivat del compliment del contracte de
compravenda o del contracte d’arrendament regulat en aquest procediment, les

parts, amb rendncia expressa al seu propi fur, se sotmeten expressament a la
jurisdiccio civil ordinaria i a la competéncia de |la Batllia d’Andorra.
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